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Anotace

Nastroji vyznamnymi pro dosazeni Gzemniho fadu na drovni okresu jsou:
Regulace déleni pozemkd, aktualni na volnych tzemich okrestd a na zemédélsky vyznamnych
Gzemich.
Regulace lzemné isolovanych akci zastavby (prdmysl, infrastruktura, rekrea¢ni a obytné okrsky) plnici
stejnou funkci jako zoning ve méstech.
Regulace v malych obcich spravovanych okresem (potfebuji jednoduchy zoning pro obytné a mistné
vyznamné druhy distriktd.
Regulace rozvoje volnych ploch mést a obci v okresu, zejm.
- prevence vzniku obytnych zastaveb na okraji mést a v lukrativnich ¢astech volné krajiny,
¢emuz slouzi mj. vymezeni hranic rozvoje mést a obci.
- stabilizace hranic obci a mést okresu, ev. jejich zajmovych Gzemi
- poskytovani sluzeb v zajmovych oblastech,
- délba pravomoci mést a okresu (napfiklad limitovani sluzeb infrastruktury mimo hranice mést),
a pravomoci okrest (napfiklad udrzitelné hospodareni Gzemnimi zdroji, omezovani zdboru
kvalitni zemédélské a lesni pdady, aj.).
Pravidla, metodika a podpora okresu zastavbam formou PUD (Planned Unit Development), vznikajicim
na uzemi okresd (komplexnost feSeni PUD, skladba zodpovédnych tymd aj.).
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KAPITOLA4 ) .
PLANY VYUZITI UZEMI A ZONING OKRES U (COUNTIES) USA

4.1 SPRAVA UZEMi OKRESU Yamhill (Oregon)

Zdroje

http://www.co.yamhill.or.us/plan/planning/ordinance/zoning_toc.asp (Department of Planning and
Development)

www.quickfacts.census.gov (US Census Bureau State & County QuickFact, People QuickFacts)

Problematika, cile a nastroje spravy Uzemi okresl

Pro ilustraci problematiky, cild a nastroja spravy tzemi venkovskych okresu (counties) v USA

budou pouzity podklady o regulaci v okresu Yamhill (Oregon)

Popis zoningu okresu bude stru¢ny, protoZe se v zasadé podoba zoningu mensich mést (viz Kap. 3).
ZvySend pozornost bude vénovana nastrojim vyznamnym pro dosazeni izemniho fadu na drovni

okresu, jimiz jsou

- regulace déleni pozemkd, ktera je aktualni a méla by byt zavedena na volnych Gzemich okrest a

zemédélskych Uzemich (typicky v okresu Yamill),

- regulace planovitych jednotek zastavby PUD (Planned Unit Development), na Gzemi okres( vznikaji

ve volné krajiné, plnici stejnou funkci jak zoning ve méstech, tj.

a) regulace Uzemné isolovanych akci zastavby (pramysl, infrastruktura, rekrea¢ni a obytné skupiny),

b) regulace rozvoje malych obci, které patfi pod spravu okresu a nepotiebuji komplexni zoning, protoze

zde vystavba probiha jen sporadicky (jako pfiklad viz mala rekrea¢ni horska obec Maggie, popisovana

v Kap.3),

c) prevence vzniku obytnych zastaveb na okraji mést a v lukrativnich ¢astech volné krajiny, cemuz

slouzi mj. vymezeni hranic rozvoje mést a obci.

Hranice rozvoje mést a obci pak vyjasiuji pravomoci mést (napfiklad limitovani sluZzeb infrastruktury
mimo hranice mést), a pravomoci okresl (napfiklad udrzitelné hospodareni tzemnimi zdroji,
omezovani zaboru kvalitni zemédélské a lesni pudy, aj.).

OKRES (county) YAMHILL (OREGON)

Okres (county) Yambhill je vnitrozemsky, pomérné intenzivné vyuZzity osidleny, s bohatou pfirodou a
vydatnymi desti. LeZi v jednom z nejurodnéjSich Uzemi statu Oregon - v Uvalu feky Villamete (viz
Obr.1). Uval feky Villamete leZi v zapadni ¢asti statu Oregon, od Tichého oceanu je oddélen horskym
pasmem, takZze ma mirné klima a vysoké srazky.
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Vnitrozemi statu Oregon je jinak vétSinou nedrodné, a pomeérné fidce osidlené. Proto je Uzemi na
mnoha mistech vyuzivano velmi extensivné, nebo pro potfeby celych USA. Sprava lGzemi ve stfednim
a odliSna od okresu Yamhill.

Zé&sadni cile spravy Gzemi celého statu Oregon i jeho okrestd maji fadu spolecnych cild - zamezeni
rozptylu zastaveb do Gzemi, ochrana pfirodnimi zdroji bohata dil¢i Gzemi aj. Priority statu se realizuji
Lokélnimi Uzemnimi plany, které jsou zapracovavany pro jednotlivé okresy a vétSi mésta. Cile statu
jsou zavazné pro administrativu vSech okresti a mést na celém Gzemi statu.

STATISTICKE UDAJE O OKRESU YAMHILL

DEMOGRAFICKA SKLADBA Yamhill Co Oregon
Pocet obyvatel 2009 (odhad) 99,037 3,825,657
Pocet obyvatel - zména za 2.¢tvrtl. 2009  16.5% 11.8%
Osoby pod 5 let, 2009 6.8% 6.5%
Osoby 18-64 let, 2009 24.8% 22.8%
Dospéli 65 let a starsi, 2009 12.9% 13.5%
Zeny, procent, 2009 49.3% 50.4%
Bélosi, procent 2009 94.1% 89.8%

- z toho hispanského puvodu, 2009 14.3% 11.2%
StfedosSkolské vzdélani 25+, 2000 82.8% 85.1%
Bakalarské vzdélani nebo vyssi 25+, 2000 20.6% 25.1%
BYDLENiI A DOMACNOSTI Yambhill Co Oregon
Bytové jednotky, 2009 36,563 1,638,583
Byty v osobnim vlastnictvi, 2000 69.6% 64.3%
Byty v bytovych domech, 2000 15.8% 23.1%
Primérna velikost domécnosti. 2000 2,78 2,51%
Osoby pod hranici chudoby, 2008 12.5% 13.5%
EKONOMIKA Yamhill Co Oregon
Zaméstnanci v zeméd. 2000-2007 23.3% 9.0%
Podniky vlastnéné Zenami, 2002 28.1% 29.5%
Stavebni povoleni, 2009 259 7,039
GEOGRAFIE Yamhill Co Oregon
Rozloha (Etvere¢ni mile) 715,6

Pocet obyvatel na ¢tvereéni mili 118,7 35,6

Zdroj: US Census Bureau State & County QuickFact

PREDPIS O DELENI POZEMKU okresu Yambhill (Land Division Ordinance)
zdroj: http://www.co.yamhill.or.us/plan/planning/ordinance/zoning_toc.asp

Predpis o déleni pozemk je zde uveden z hlediska okresu. Pfedpis je vSak ve statu Oregon obecnéjsi
- je jednim z nejvyznamnéjSich nastroju Gzemniho fadu i na Grovni statu.

Stat Oregon byl iniciatorem predpisu o déleni pozemkd, jako nastroje pro zamezeni hrozici
suburbanizace - bezbfehého rastu mést na obvodu, a pro zvladnuti sprawlu - rozptylu zastaveb do
volné krajiny USA. Dobry a dobfe aplikovany predpis o déleni pozemk je tak jednim z
nejvyznamnéjSich nastroju spravy tzemi, spolu s planovanim vyuziti Gzemi, se zoningem.

Predpis o déleni pozemkd je jednim z nastrojl, které realizuji program planovani (Planning Program)
statu Oregon. Pfedmétem predpisu je déleni ploch na Uzemi nezafazeném do Uzemi mést
(unincorporated area, volna krajina) a déleni na parcely (lots) na méstskych plochéch (area, tract of
land). Pfedpis vydany v roce 1976 byl v nasledujicich 20 letech nékolikrat novelizovan v ramci vyvoje
politik statu Oregon a potfeb okresu. Role statu Oregon v legislativé déleni pozemky byla v USA
prikopnickd, j kdyZ byla nékdy i predmétem kritiky, zvlasté z hlediska extrémné velkych parcel, u nichz
se pfepokladé intenzivni zemédélské vyuziti, které Ize nesnadno kontrolovat a muze stat jinou formou
sprawlu - rozptylu zastaveb do krajiny. Oregonsky model déleni pozemk( vSak zakotvil v mnoha
statech Unie.
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VSEOBECNE SOUVISLOSTI A POPIS PREDPISU

Predpis o déleni pozemkd je silny nastroj pro planovité vyuZiti Gzemi okresu.

Podkladem pro predpis jsou vydané celkové cile statu, vyjadrujici politiky ve vyuZziti Gzemi a v
souvisejicich problematikach, jako je participace ob¢an(, bydleni, pfirodni zdroje.

VétSina cilll je v pfepisu doprovazena smérnicemi, jak cili dosahovat.

Cile obsazené v pfedpisu jsou administrativné zavazné pro organy statni spravy (v€etné agentur) a pro
zvlastni distrikty (Gzemi). Stat Oregon zdUrazruje nutnost koordinace - udrzovani vzajemného souladu
pland a programdl, jejich souladu s cili statu a se souhrnnymi (comprehensive) Gzemnimi plany.

Cil statu se dosahuje pomoci mistnich souhrnnych plana, které jsou statem Oregon pozadovany od
vSech mést a okresl(, spolu s pfedpisy pro zoning a déleni pozemkad.

Mistni souhrnné plany musi byt slucitelné s cili statu, coz sleduje a stvrzuje LCDC - Statni komise
ochrany a rozvoje Uzemi. Po stvrzeni souladu s jiZ existujicimi plany se souhrnny plan stava nastrojem
kontroly a fizeni rozvoje vyuZiti Gzemi (land development) ze strany statu, zejm. fizeni zmén ve vyuZiti
Uzemi, vzhledu zastavby, déleni na pozemky a zajiSténi prava pristupu na pozemky.

Gzemnich pland.

Predpis o déleni pozemk( musi byt v souladu se souhrnnym planem okresu a izemnim planem obce
(land use plan), dale s charakterem okolni zastavby (development pattern), s Gfedni mapou, se
zoningem a s dalSimi platnymi pravnimi predpisy a dokumenty.

V pfedpisu o déleni pozemki se rozliSuje

- malé déleni pozemku (minor partition) - pfi kterém vznikaji nejvySe 3 nové stavebni pozemky (parcely)
v prabéhu jednoho roku,

- velké déleni (major partition ) - pfi kterém vznika 4 a vice pozemka.

Déleni probihd a ma i jiné standy, podle toho zda probih& mimo Gzemi obci nebo v obci.

V obci jsou procedury a standardy diferencovany i pro urcité kategorie ploch obce (zastavéné plochy,
zastavitelné GUzemi, reservni plochy).

PFi déleni ploch v rdmci hranic rastu obce (Urban Growth Boundary) nebo v ramci reservnich ploch
mésta (Urban Reserve Area) musi mésto posoudit, zda doCasné zemédélské vyuZziti a vyhledova
urbanizace nejsou v rozporu a popfipadé stanovit omezeni (napf. pfedepsat zastavbu formou cluster().
Déleni probihé jinak podle velikosti vyslednych parcel. Jestlize vysledné pozemky po déleni jsou mensi
nez 4ha, musi byt pfedloZen plan, prokazujici jak pozemky mohou byt dale déleny (parcelovany) az na
uroven poZadovanych hustot zastavby, aniZ by se narusil fadny rozvoj uli¢ni sité.

Pfi déleni je mozné predepsat umisténi objektl na pozemcich takové, aby byly chranény koridory
budoucich ulic a infrastruktury mésta.

Podminky, které podle souhrnného planu nebo zoningu pro plochu platily pfed délenim a neodpovidaji
predpisu o déleni, musi byt znovu stvrzeny, aby platily i po rozdéleni pozemka.

Stanovené nové hranice pozemk( musi odpovidat souhrnnym plandm, aredni mapé mésta (official
map), kriteriim zoningu a pozadavkim statu.

Standardy pro déleni pozemki

PFi déleni pozemku se navrhuje, projednava a schvaluje: navrh koridor( ulic, navrh hranic pozemkd a
dalSich prvk{ zastavby.

VSechny velikosti parcel, odstupy od hranic parcel a jiné veli€iny vyplyvajici ze stanoveni hranic
pozemku musi byt v souladu s poZzadavky obsaZzenymi v tomto pfedpisu, v zoningu a jinych predpisech.

Navrh ulic

Vztah ulic na pfilehlou uliéni sit' (na jeji projekt).

SiFky ulic musi byt v souladu s minimalnimi Sifkami podle tohoto pfedpisu a podle ostatnich predpist
okresu. MUze byt pozadovan celkovy navrh uliéni ulic na délené ploSe. Pfi déleni na pozemky vétSi nez
1850m2 Ize poZadovat navrh uspofadani parcel a jinych pozdéjSich déleni, takovy aby se nezaséhlo do
uliéni sité nebo jejiho projektu.

Jestlize délen& plocha obsahuje hlavni komunikace nebo Zeleznici nebo s nimi sousedi, musi byt po
rozdéleni splnény normy ochrany obytnych, obchodnich a pramyslovych nemovitosti, obsahujici i
detaily umisténi budov na pozemcich, oploceni, vyhledu na ulicich ap.

Sitky ulic v&etné slepych (cul-de-sac) musi odpovidat okresnim normam pro komunikace a tomuto
predpisu.

Verejné komunikace musi mit Sifku nejméné 18,3m. Jesté SirSi pozemky pro komunikace je mozné
poZadovat pro provedeni nutnych terénnich Gprav a pro vedeni inZenyrskych siti.
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Slepé ulice pro parcely o celk. rozloze do 1850m2 mohou mit délku do 152m, jinak do 450m. Nejmensi
Sifka slepych ulic je 15,2m, oto¢ka na konci musi mit pramér nejméné 30,5m. Limity podélného profilu:
15% na délce 18,6m, celkem nejvySe 10% na celé délce ulice.

Soukromé piijezdy mohou byt ziizeny jen do 3 parcel a jen kdyZ jsou nevyhnutné. Sitka soukromych
pfijezdd je min. 9,1m, z toho 3,7m vozovka. Vyhybny kazdych 250m, otoc¢ka pro pozarni vozidla atd.,
podle platnych okresnich pfedpist. Okres mize pozadovat zfizeni spole¢nosti pro Gdrzbu soukromych
ulic.

Pozadovana Sitka ulic minim 18,3m je nutna pro zajiSténi obsluhy pozemk( a ve vefejném zajmu.
Doporuc¢ovano je feSeni nad minimy téchto norem, napf. tak aby bylo umoZnéno zfizeni chodnikd,
poloZeni inZenyrskych siti atd.

PFistup z komunikaci na parcely musi byt zajistén pro kazdou parcelu nebo soukromou komunikaci, pro
obytnou zastavbu také pfijezd pozarni techniky ke kazdé parcele.

Parcely (lots)

Do minimalni vyméry parcely se nezapocitava jeji ¢ast lezici pod primérnou vyskou vysoké vody
prilehlého vodniho toku nebo vodni plochy.

Tvar pozemk( musi byt obvykly a odpovidat pozadavkim zoningu. PoZzadovana je délka uliéni fronty
nejméneé 15,2m, u parcel na oblouku nebo na oto¢ce a u "vlajkovych" parcel délka uliéni fronty nejméné
9m.

Pristup k parcelam z vefejné komunikace

Pokud neni jiny prakticky divod, bo&ni strany parcely maji byt kolmé ke komunikaci, s vyjimkou
oblouk( nebo slepych komunikaci, kde maji byt hranice na paprsku ze stfedu oblouku. Toto ustanoveni
muze byt pfi projednavani zméneéno, jestlize se ukaze jako nepraktické v dusledku faktord
topografickych, oslunéni apod.

"Vlajkovd" parcela (parcela ke které vede samostatna soukroma pfistupova cesta mezi dvéma
parcelami) je povolena jen kdyz je nevyhnutelna z ddvodu terénu nebo omezeni v okoli.

PFi prabéznych parcelach (pfiléhajicich k vefejnym komunikacim na dvou protilehlych strandch) musi
byt jedna stavebni ¢ara regulovana jako "zadni odstup".

Odvodnéni. Pozemky maji byt navrZzeny tak, aby spad povrchovych vod vedl mimo vSechny budovy.
Odvodnéni z jednotlivych parcel musi byt koordinovano s vSeobecnym spadem povrchovych vod z
délené plochy, aby se pfedchazelo zbytecné koncentraci pfivalovych vod z jedné parcely na jinou.

Bloky.

PFi déleni pozemku na vysledné parcely do 4000m2, nesmi byt vysledny blok parcel delSi nez 305m ,
kromé blokd pfilehlych k hlavnim nebo sbérnym komunikacim, Zeleznici nebo jinym omezenim prdjezdu
Gzemim.

Samostatné chodniky. V blocich maze obec mlZe vyZadovat poskytnuti pozemku a vybudovani
samostatného chodniku na kazdych 180m délky bloku a/nebo poskytnuti pfistupu ke Skoldm, parkim a
jinym vefejnym arealiim. Samostatné chodniky maji Sifku nejm. 3m, jsou dlazdéné na standardu
odpovidajicim zastavbé.

Plochy s rizikovymi podminkami

Plochy, které okres shleda nevhodnymi pro zastavbu z divodu rizika zaplav, sesuvu pady, seismicity,
znecisténi pidy a jinych faktord ohroZujicich bezpecnost, zdravi budoucich obyvatel nebo verejnosti,
nesmi byt déleny na parcely pro bydleni, pokud nebudou tyto rizikové podminky zménény a
odsouhlaseny odpovidajicimi organy. Plochy s rizikovymi podminkami mohou byt vyuZity jako volny
prostor.

Plochy pro vefejné ucely

Jestlize okres, Skolska sprava nebo jiny vefejny organ mé zajem ziskat ¢ast délené plochy pro vefejné
Ucely, Ize pozadovat rezervovani téchto ploch na dobu do 1 roku, za cenu neprekracujici cenu puady
pred délenim pozemku.

InZenyrské sité (utility easements)

Vedeni kanalizace, odvodnéni, vodovodu a jinych vedeni pro verejné Gcely, véetné nadzemnich a
podzemnich, se umistuji se souhlasem okresu

- na pozemky komunikaci (road right-of-way),

- na plochy samostatnych chodnikd a zelenych pruhd.

V pfipadé potfeby mohou byt vedeni umisténa po bocnich a zadnich hranicich parcel, jinak musi byt
pro umisténi vedeni vyjmuty, reservovany nebo zaru¢eny samostatné plochy v Sifce nejméné 4,5m .
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Lze poZzadovat pozemky pro odvodhovaci pfikopy (watercourses) pfivalovych vod, ve smérech
protinajicich délené plochy. Sitka pfikopt musi byt dostadujici pro stavbu, idrzbu a kontrolu pfikopu, a
odpovidat pozadavkim pfislusného organu.

Zasobovéani vodou

Kazdéa parcela v délené ploSe musi mit zajiSténu kvalitu a mnozZstvi pitné vody, potfebné pro schvalené
¢innosti na pozemcich. Definitivné schvalit rozdéleni Ize po zajisténi jednim z nasledujicich zpisobu:

- po potvrzeni dodavatele vody,

- po vytvoreni fondu, smlouvy nebo jiného zajisténi délitele, Ze pitnou vodu zajisti az na hranici kazdé
parcely, pfi¢emz zajiSténou vysi navrhne autorizovany odbornik,

- po nahlaSeni dostate¢ného zasobovani ze studni vyznadenych v dokumentaci, v pfipadé neexistence
studni Ize vyZzadat ovéfovaci vrty.

Jinak musi byt vyzna¢eno v dokumentaci, Ze "vefejny vodovod ani systém soukromych studni nejsou
zajistény ani vyznaceny".

Domovni kanalizace (sewage disposal)

Kazdé parcela pro bydleni musi mit uveden v dokumentaci zplisob zajisténi domovni kanalizace, ktera
musi spliovat alespon jednu z nasledujicich podminek:

- mit schvalenou podzemni Zumpu,

- byt napojena na vefejnou kanalizaci a Cisti¢kou,

- mit vlastni likvidaci odpadnich vod, schvalenou hygienickou sluzbou (u parcel do 1 ha),

- mit vytvofen fond nebo smlouvu, Ze kanalizaci zajisti délitel aZz na hranici kazdé parcely, pficemz vysi
fondu navrhne autorizovany odbornik.

Jinak musi byt v dokumentaci vyznaceno, Ze domovni kanalizace neni zajiSténa a parcelu lze vyuZzit jen
pro nebytové ucely.

Plochy PUD - planovité formy vystavby.

Okres mlze zménit vSechny nebo ¢ast standardd pro déleni pozemk v pfipadé vystavby formou PUD
za predpokladu, ze

- PUD odpovida pozadavkum zoningu,

- vS8echny komunikace, které budou pfevedeny na okres, spliuji standardy okresu,

- vS8echny soukromé komunikace umoZziujici pfijezd zachrannych vozidel jsou schvaleny okresem a
odpovidaji podminkam pro pfijezdy na parcely.

Predpis o déleni pozemk dale obsahuje pozadavky a standardy geometrického planu, nalezitosti
Zadosti o déleni, standardy pro schvéleni (Approval Standards) a vefejna projednani, poZadavky na
déleni zemédélskych a lesnich ploch.

Predpis plati pro vS8echny plochy obci v okresu i pro plochy do obci nezafazené. Nesmi byt vydano
stavebni povoleni pro Zadny pozemek vytvoreny délenim, které neni v souladu s timto pfedpisem.
Nesmi byt zah4jeny vykopy ani stavby technického vybaveni, vefejného ani soukromého, které nejsou
v souladu s predpisem. Nesmi byt zahajena stavba komunikaci, které nejsou v souladu s predpisem a
se standardy komunikaci.

Dodatky k tomuto pfedpisu mohou byt pfijaty z diivodu zajiSténi vefejného zdravi, bezpecnosti,
vSeobecného blahobytu, po vefejném projednani vedeném pfislusSnym orgadnem okresu a to
predepsanou formou.

PREDPIS O ZONINGU OKRESU YAMHILL
(Zoning Ordinance)

Zdroje:

www.co.yamhill.or.us/plan/planning/ordinance/zoning_toc.asp

Yamhill County Department of Planning and Development 525 NE 4th Street
McMinnville, Oregon 97128

Pro aroven zoningu v okresu Yamhill je charakteristicky zoning okresniho mésta McMinnville,
popisovany v Kapitole 3. Na Obr.3 je vyznacena hranice rozvoje mésta, s velmi skromnymi Gzemnimi
reservami na obvodu mésta. Z Obr.3 je zfejmé bohata dimense distriktd pramyslu, obchodnich a
dopravnich sluzeb. To ukazuje, Ze rozvoj mésta by mohl mit charakter "rdstu dovnit" - vétsi intensitou
vyuziti téchto Uzemi, regulovanou podle planu vyuZziti Gzemi, po etapach feSenych formou PUD apod.
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Souhrnny plan mésta McMinville (Oreg) 2010 Obr. 1
|

FUNKCNIi URCENI PLOCH

- Commercial
B industrial

Zatopy

//// _ Rowvoj. plochy |

i
I
I 72 o
Obr.1 Souhrnny plan mésta. Podél Zeleznice vznikla rozsahla plocha pro pramysl, podél silni¢niho
prGtahu méstem jsou velké plochy obchodu a sluZeb pro mésto, jeho okoli a transitni dopravu.

Historicka ¢tvrt - dnes maloobchodni centrum - je mezi obéma dopravnimi osami. Velké zaplavové plochy

na jihovychodu slouzi mj. rekreaci a vodnimu hospodaistvi mésta.

Obr.3 Souhrnny plan McMinnville
Centralni éasti okresniho m ésta McMinnville prochazi hlavni silni  €ni a Zelezni €ni trasy.
Kolem nich zoning vymezil rozsahlé plochy komer  €nich a vyrobnich distrikt . Ty umozni rozvoj
mésta "dovnit . Hranice m ésta jsou t ésné kolem stavajici obytné zastavby nebo vedou
zaplavovymi plochami. O reservnich plochach skromné ho rozsahu jedna m ésto s okresem
Yamhill, ktery d Gsledn & chrani kvalitni zem édélskou p tdu.

Relativné velka rozloha okresniho mésta je zfejma z Obr.2, byla zpisobena pomérné extensivni
zastavbou isolovanymi rodinnymi domy ve formé auto-city.

Podminky pro zemédélstvi ve vychodni ¢asti okresu Yamhill jsou dobré az vynikajici (vinafstvi) a malo
narusené rozptylem zastaveb do krajiny.

Zd4 se, Ze tlak na rozsifeni hranic mésta nemusi vznikat ani v delSim vyhledu. Mély by vSak byt pro
takovy pfipad pfipraveny a projednany s participujici vefejnosti takové cile a opatfeni jako

- na hranicich s jinym okresem nebo vétsi obci lokalizovat jen distrikty shodné jako v sousedicim
Uzemi, nebo se slucitelnymi vlastnostmi (zejm. v kontaktu obytné a primyslové zastavby), metodami
uvedenymi v Kap.3 na pfikladech ze statu Virginie (matice slucitelnosti ¢innosti, "odstinéni" rusivych
stranek na hranicich distrikt(l (zelené buffery),

- vyuzivat ve spravé Uzemi pruzné techniky feSeni problému, celkové feSenych zoningem (tzv.
variancies - drobné odchylky od zoningu.
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Pfehled zoning- distrikt(

Kap 200 DEFINICE A PRAVIDLA

Kap 300 ZONING DISTRIKTY

Klasifikace distrikt(l, mapa zoningu jsou pro okresy specifické, obsahuje seznam a zkratky zonnimg-
distrikt A- agrikultura, M- horniny atd, tfidy intensity vyuziti Gzemi atd

Kap 400 PRIRODNI ZDROJE

- lokalné specifické, Ize vyhledat na internetu podle potieb

401 - LESY (F-80)

- lokalné specifické, |Ize vyhledat na internetu podle potfeby

402 - VYJIMECNE FARMY (EF-80, EF-40, EF-20)

- hospodarsky a agrotechniky lokélné specifické, Ize vyhledat na internetu podle potfeby
403 - VELKE DRZBY (Agriculture/ForestryLarge Holding District AF-80, AF-40, AF-20)
- lokalné specifické, lze vyhledat na internetu podle potfeby

404 - MINERALNI ZDROJE (MR)

- geologicky lokélné specifické, 1ze vyhledat na internetu podle potfeby

405 - PARKY, REKREACE, KRAJINA (Parks, Recreation, Open Space District (PRO)
Kap 500 VENKOVSKE BYDLENI

501 - ZEMEDELSTVi MALE DRZBY (AF-10)

- lokéalné specifické, lze vyhledat na internetu podle potfeby

502 - VENKOVSKE BYDLENI (VLDR)

- venkovské bydlenti, jednou z kategorii je i do¢asné nebo druhé bydleni

503 - EXTENSIVNI OBYTNE DISTRIKTY (LDR)

- intensivni zahradnictvi ve spojeni s bydlenim, do¢asné nebo druhé bydleni

Kap 600 MALOOBCHOD

601 - REKREACNI KOMERCNI DISTRIKTY (RC)

- lokalné, klimaticky specifické, Ize vyhledat na internetu podle potfeby

Kap 700 PRUMYSL

Kap 800 VEREJNE VYBAVENI

Kap 900 PREKRYVNE DISTRIKTY

901 - ZAPLAVOVE PREKRYVNE DISTRIKTY (FP)

- hladiny zaplav povodhova fecisté, poldery atd

903 - PUD PREKRYVNE DISTRIKTY (PUD)

- zastavby pres vice distriktd,

- pozadavek souladu s okolnim zoningem a infrastrukturou

904 - OMEZENE VYUZITI PREKRYVNE DISTRIKTY (LU)

- lokalné specifické, Ize vyhledat na internetu podle potfeby

906 - RICNI PREKRYVNE DISTRIKTY (SW)

- krajinné Upravy vétSich toku

Kap 1000 SPECIALNiI POZADAVKY

1005 - Skladky, deponie

1006 - Reklamy v krajing, stoZary aj. rusivé stavby

1010 - KRAINARSKY NAVRH (Landscaping)

- lokalné specifické, vyhledat na internetu podle potfeby

- obsah kraj. navrhu, procedury schvalovani a vyhodnoceni

Kap 1100 NAVRH

1101 - Zastavovaci plany stavenist, procedury schvalovani a vyhodnoceni

Kap 1200 KRITERIA HODNOCENI A VSEOBECNi POZADAVKY

- specifické podle systému spravy Uzemi, vyhledat na internetu podle potfeby

Kap 1300 POZADAVKY NA APLIKACI - ZASADY

Pozadavky regulativd jsou minimalni.

Regulativy se musi se aplikovat jednotné na kazdy druh vyuziti izemi, odchylky zdivodnit
Regulativy plnit pfi vystavbé i ndsledném uzivani (max. pocCty uZivatelt, doméacnosti atp.)
NenarusSovat zoning pfi naslednych stavebnich nebo jinych trvalych Gpravach staveb, porostu aj,
Uvadét pravidla vztahujici se k hranicim pozemku - oploceni, vykopy, komu patfi aj
Kap 1400 SPRAVNI OPATRENI

- specifické podle systému spravy Uzemi, vyhledat na internetu podle potfeby
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PLANOVITE JEDNOTKY ZASTAVBY "PUD" zastavby PUD -
(Planned Unit Development)
http://www.co.yamhill.or.us/plan/planning/ordinance/

Predpis okresu Yamhill (Oregon) o Zoningu ¢lanek 903.00 -

Planovita jednotka zastavby (PUD) je v zoningu okresu Yamhill pfekryvny distrikt, pfekracujici hraniéni
¢ary zoning- distriktd a/nebo hranice jednotlivych, do obci nezafazenych Gzemi.

Ugelem piekryvného distriktu PUD je umozZnit a podporovat:

a) Rozsahlejsi zastavbu, namisto tradiéniho zastavéni po jednotlivych parcelach

venkovniho prostoru, pfi dodrzeni stejné hustoty obyvatel a rozsahu zastavénych ploch, povolenych v
distriktech, ve kterych je PUD umisténo.

- nejlepsi vyuZiti potencialu tzemi - geografickych a topografickych charakteristik i tvaru Gzemi PUD, k
pruznému umisténi budov, volnych prostor, komunikaci a parkovist

- zastavbu ktera povede k harmonii s okolim a vSeobecnym prostfedim,

- vSechen obsah distriktd dot€enych PUD musi déle platit, dokud neni zruSen rozhodujicim organem v
souladu s opatfenimi této kapitoly,

Uzemni aplikace PUD
V PUD musi plochy jednotlivych forem obytné zastavby navazovat na obdobné plochy v okoli.
Plochy PUD - vztah k ostatnim pfedpistim spravy tGzemi
Okres maze zménit vSechny nebo ¢ast standardl pro déleni pozemku v pfipadé vystavby formou PUD
(planovité formy vystavby za pfedpokladd, Zze

- PUD odpovida pozadavkim zoningu,

- vS8echny komunikace, které budou pfevedeny na okres, splfuji standardy okresu,

- vSechny soukromé komunikace umoznauijici pfijezd zachrannych vozidel jsou schvaleny
okresem a odpovidaji podminkdm pro pfijezdy na parcely.

Celkové standardy a pozadavky

PUD projekt muze modifikovat nékteré regulativy pavodnich distriktl, do nichz zasahuje. V PUD musi
byt pfi této modifikaci dodrZzeny nasledujici normy a omezeni:

Velikost pozemku

PUD nesmi podkrocit minimalni limity ptvodnich distrikt(. Pokud nejsou stanoveny, uréi je schvalujici
organ, nesmi ale podkrocit limity velikosti parcel pro pfipustné ¢innosti v distriktu.

Hustota zastavby

Hustota zastavby v PUD nesmi prekrocit limity v pavodnich distriktech v sumé bytovych jednotek.
Celkova vyméra PUD bude zahrnovat i plochy pro ulice pfedavané do spravy mésta (dedikace).
Uprava tUzemi

V maximalni mozné mife musi projekt zastavby zachovat pfirodni nebo zvlastni prvky Gzemi, véetné
prostfedi. U parcel na obvodu PUD musi byt vyuziti stejné jako v pivodnich distriktech. Pro vSechny
ostatnich parcel se zohledni faktory jako bezpe€nost, pfijezd zachrannych vozidel, oslunéni, prostfedi a
vzhled, soulad s pfilehlymi ¢innostmi.

Komunikace

PUD musi mit alespon jeden pfiméfené navrzeny pfimy pfistup na vefejnou komunikaci, bezpecny a
ucinné funguijici.

Parking

Parkovani na komunikacich mdze byt pfi jednotlivych pozemcich nebo sdruzeno do parkovist v
blizkosti bytu jez obsluhuji. V bytové zastavbé mohou byt stani pro rekreaéni vozidla, pokud budou v
souladu s okolim, zejm. na obvodu PUD.

Vysky budov Ize limitovat podél obvodu PUD nebo z davodu ochrany panoramatu

Technické vybaveni

VSechny sité technického vybaveni musi byt podzemni. PoZadavky mohou byt na poZarni bezpeénost,
drenéaz pfivalovych vod, likvidaci pozar(.

Jin4 ustanoveni:

Pokud neni FeSeno v ramci projektu PUD jinak, schvalujicim organem mZe byt poZzadovano ustaveni
nevydéle¢ného, evidovaného Sdruzeni viastnik(l pro spravu nemovitosti véetné zemédélskeé a lesni
pudy, vybaveni atd.
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Kritéria kontroly

Navic k vySe uvedenym standard(im zastavby a dalSim poZzadavkum je tfeba prokazat splnéni a
respektovat tato kritéria:

Navrhované PUD musi byt v souladu se Souhrnnym planem a se zaméry a Gcely pivodnich distriktt na
Gzemi PUD.

Zajistit spInéni zvlastnich podminek nebo cilti zastavby, které ma navrh spinit, zajistit spinéni
pozadavkd dotéenych zoning- distriktd.

NavrZzend zastavba ma byt vhodné zapojena do svého okoli, v harmonii se sousedici krajinou a
zastavbami.

Komunikace uvnitf navrhovaného PUD volit adekvatni k uspokojeni pfedpokladaného provozu, véetné
provozu vyvolaného zastavbou, bez negativniho vlivu na pfilehlé komunikace.

Navrhnout dostate¢nd opatfeni pro ochranu pfirodnich zdroju jako jsou vodni toky, vyznamnd vegetace
a zvlastnosti terénu.

Zajistit dodavky vody, kanalizaci, odvodnéni pfiméfenych pro obyvatele.

Navrhnout hustotu osidleni a navrzené typy zastavby pfimérené pro obyvatele.

Prokazat moznost financovani a dokonéeni v rozumném terminu.

PLANY VYUZITi UZEMi A ZONING OKRESU SANTA CLARA
(Kalifornie, USA)

Plan vyuziti Gzemi okresu Santa Clara

Okres Santa Clara je zvlastni tim, Ze vétSinu jeho Uzemi tvofi soumésti "Silicon Valley".

V soumésti jsou "nezafazené plochy", které jsou spravovany okolnimi mésty. Ty bude snahou
integrovat do soumésti a vyuZziti jejich zastavby zoningem.

Od soumésti vybiha k jihovychodu Gdoli se dvéma mensimi mésty a s "venkovskou" krajinou,
spravovanou okresem St Clara. Do té v3ak pronika neregulovana zastavba na okraji obou mést a v
rozptylu (sprawl), degradujici zemédélskou piidu a okolni svahy (Hilsides). Obé isolovani mésta maji
vyty€eny hranice, uvnitf kterych je za dalSi rozvoj méstské infrastruktury a sluzeb budou zodpovédna
mésta, a zastavbou, regulovanou zoningem técgto mést.

Za hranicemi obou mést jsou zbytky ploch dfive intensivniho zemédélstvi, dosud nezafazené do ploch
mést. Jsou spravovany okresem St Clara. Pfipadna zastavba se zde bude Fidit regulativy zoningu
okresu, nebo zaloZenim novych obci v mistech hustéjSi zastavby v rozptylu - pfikladem muze byt
komunita Saint Martin.

Na severnim a jizni okraji okresu Santa Clara je volnd krajina nevelkého rozsahu a nékteré reservace
Vv jejim ramci.

Ve vychodni ¢asti tzemi okresu je rozséhla nahorni ploSina, vyuZivana pro pastevectvi (Ranchland).
Okres Santa Clara nema zpracovan formalni Plan vyuZiti Gzemi okresu, ten ani neni statem Kalifornie
vyZadovan.

DalSi vyvoj vyuZiti Gzemi bude spocivat v zasazich, které budou v zajmu celého okresu:

a) regulovanou intensifikaci vyuziti Uzemi soumésti "Silicon Valley" a zoningem jednotlivych mést,

b) regulaci dosud spontanni zastavby v zemédélské roviné a na svazich.

Lokélni plany vyuZiti Gzemi mést v okresu Santa Clara

Soumeésti "Silicon Valley" je husté zastavénou aglomeraci s vice neZ milionem obyvatel. Je
srovnatelné s jinymi metropolemi a aglomeracemi v USA, z nichZ nékteré jsou v Knihach 1 az 5
uvadény, napf. Nashville a Charlotte. S nimi ma spole¢né i problémy v technické, socialni i ekologické
sféfe, a v nutnosti promysleného a intensivniho hospodareni tzemim.

Od jinych metropoli ve stfednich a zdpadnich ¢astech USA se "Silicon Valley" odliSuje neobycejné
vysokou koncentraci vysoce kvalifikovanych pracovnich sil, coZ se zfejmé projevuje i v Grovni spravy
Uzemi a jeho urbanistické stranky.

Santa Clara County, Kalifornie

Zdroj: http://iwww.sccplanning.org/zoning.htm (Santa Clara County Planning Departement)

Souhrnny (generalni) plan je z r. 1994, jeho cilem bylo a je zvladnuti procesu suburbanizace a rozptylu
zastavby (sprawl). Rozptyl osidleni do volného prostoru mé dva Skodlivé disledky:

Jestlize probiha na okraji existujicich obci a mést, vznikaji méstim deficity v technickém vybaveni a
jeho zdrojich. Tomu se mésta brani uzakonénim hranic izemi, obsluhovaného jeho infrastrukturou.
Jestlize se sprawl soustfeduje na Upati okolnich hor a na kvalitni zemédélskou pudu, jsou negativni
dasledky navic ekologické, geotechnické aj.

Kalifornsky statni zdkon poZaduje, aby lokalni zoning a regulativy vystavby, smérnice a odpovidajici
rozhodovani byly konformni s Generalnim planem okresu.
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Ze zakona musi Generalni plan okresu fesit kapitoly: vyuZziti Gzemi (land use), doprava, bydlent,
ochrana zdrojd, volny prostor (open space), zdravi, bezpecnost, ochrana proti hluku. VolitelIné kapitoly
jsou: rast a vystavba, parky a rekreace, ekonomicka prosperita, vefejna sprava (Governance), socialni
prosperita.

VSechny kapitoly Generalniho planu maji stejnou silu, ale tradi¢né je kapitola "vyuziti Gzemi" Ustfedni
pro Fizeni celkového rlstu a vystavby na Gzemi v Gzemni jurisdikci okresu.

Principy strategickych planu vytvareji zadani pro zpracovani tzemniho planu (Land Use Plan) a
zoningu. Souhrnny plan ma pravni status vySsi nez lokalni pravidla vyuZiti Gzemi a vystavby, je jakousi
"Gstavou" okresu. V pfipadé Ze lokalni pfedpis o zoningu nebo mapa zén neodpovidaji generalnimu
planu, plati generalni plan.

Pro venkovska Uzemi uréuje Generdlni plan povolené typy vyuZziti Uzemi a intensitu a hustotu mozné
zastavby. Obsahuje politiky vyvazeni zajma vystavby, ochrany zdrojd, vefejného zdravi a bezpecnosti.
Pro vétSinu méstskych Uzemi uréuje zakladni smérnici vyuZiti ploch a obsluhu ploch mésta technickymi
sluzbami. Vné oblasti obsluhovanych infrastrukturou jsou pfipustné jen venkovské (neméstské)
¢innosti a hustoty osidleni.

Soucasti venkovského Generalniho planu je Plan vyuZiti venkovskych tzemi. UrCuje kategorie ploch a
s ni spojené politiky, ur€uje pfislusné standardy. Pro venkovské obytné izemi okresu Santa Clara
umoznuje jeden byt na 3 az 8 hektar(i a to jen v ur€itych omezenych oblastech.

V oblastech se seismickym ohroZenim plan minimalizuje pocet trvale bydlicich ve vysoce rizikovych
oblastech. DalSi pfedpisy a regulativy omezuji umisténi zastavby podle geologickych a seismickych
rizik.

vize (dlouhodoby zamér) planu musi harmonizovat velkou fadu potfeb, cil(i, i samu realitu obce. Musi
kombinovat idealismus i pragmatismus, odrazet nejvyssi snahy ob¢an( a pfitom brat v Gvahu socialni,
ekonomické, politické, geografické a environmentalni reality, jimz budeme muset ¢elit ve 21. stoleti.
Z&kladni politiky v Generalnim planu okresu Santa Clara

PFistup je odliSny od béZného v okresech jinde v Kalifornii, a to zejména v nasledujicich politikach:

- vy8Si kompaktnost zastavby,

- délba odpovédnosti za urbanni zastavbu,

- ochrana venkova,

- zaClenéni nezaclenénych casti mést,

- subjekty implementace planu,

- vzjemné provazanost budoucnosti mést i venkova.

Délba odpovédnosti za novou zastavbu

VSech 15 mést okresu Santa Clara mé odpovédnost za mistni souhrnny plan, za poskytovani
komunalnich sluzeb, inZenyrskych siti a dalSich sluzeb ve vnitroméstskych obsluhovanych oblastech,
které samy urci a jsou nasledné pfezkoumany a pfijaty statem.

Okres je odpovédny za to, Ze nepfipusti zastavbu na plochach mimo dosah technické infrastruktury. To
zaroven pomuze zachovat moznost tyto plochy vyuZit pro kompaktni obytnou zastavbu, aZ to bude
vhodné. Zarover to podporuje zachovani pfirodnich zdroji ve venkovskych oblastech okresu.

V politice za¢lenéni neurbanizovanych enklav mést je zamérem:

- vyloucit neefektivnosti a nejasnosti v poskytovani sluzeb mésta rozptylenym nezaclenénym enklavam,
- umoZznit obyvatelim enklav G¢astnit se pfimo na volbach a na rozhodnutich pfilehlych mést, v
zaleZitostech které se jich budou dotykat, a ovliviiovat vykon sluzeb a zafizeni, které jiz pouZzivaji nebo
na nich zaviseji,

- provadét rozhodnuti o U€elu vystavby v téchto oblastech v souladu s funkénim vyuZitim sousednich
ploch, obsazenych v generalnim planu pfilehlych mést.

Hlavnimi transformacnimi faktory, které utvarejici budouci rust a vystavbu v okresu jsou:

- rast populace, ekonomiky, stavby bytd,

- ekonomika nemovitosti - ceny pozemku, vefejné a soukromé naklady spojené s vystavbou,

- pravomoci statu a federace ovliviiujici planovani a rozhodovani o vystavbé na mistni trovni,

- finance mistnich organa, ovlivaujici jejich schopnost pfizplsobit rist obci,

- hospodarska soutéz, technika a globalni ekonomika ovliviujici jak misto, tak zplisob realizace zmén,
- prostfednictvim mistnich plana vytycujici zakladni izemni rdmec, v némz se r(ist bude odehravat,

- zohlednit postoje vefejnosti, které vytvareji kontext pro rozhodovani mistni spravy.

C1 Santa Clara County, Kalifornie

Zdroj: http://www.sccplanning.org/zoning.htm (Santa Clara County Planning Departement)

Souhrnny (generalni) plan je z r. 1994, jeho cilem bylo a je zvladnuti procesu suburbanizace a rozptylu
zastavby (sprawl). Rozptyl osidleni do volného prostoru ma dva Skodlivé disledky:

Jestlize probiha na okraji existujicich obci a mést, vznikaji méstiim deficity v technickém vybaveni a
jeho zdrojich. Tomu se mésta brani uzakonénim hranic tzemi, obsluhovaného jeho infrastrukturou.
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Jestlize se sprawl soustfeduje na Upati okolnich hor a na kvalitni zemédélskou pudu, jsou negativni
dasledky navic ekologické, geotechnické aj.

Kalifornsky statni zdkon poZaduje, aby lokalni zoning a regulativy vystavby, smérnice a odpovidajici
rozhodovani byly konformni s Generalnim planem okresu.

Ze zakona musi Generalni plan okresu fesit kapitoly: vyuziti Gzemi (land use), doprava, bydleni,
ochrana zdroju, volny prostor (open space), zdravi, bezpeénost, ochrana proti hluku. Volitelné kapitoly
jsou: rast a vystavba, parky a rekreace, ekonomicka prosperita, vefejna sprava (Governance), socialni
prosperita.

VSechny kapitoly Generalniho planu maji stejnou silu, ale tradi¢né je kapitola "vyuziti Gzemi" Ustfedni
pro Fizeni celkového rastu a vystavby na Gzemi v Gzemni jurisdikci okresu.

Principy strategickych plana vytvareji zadani pro zpracovani izemniho planu (Land Use Plan) a
zoningu. Souhrnny plan ma pravni status vySsi nez lokalni pravidla vyuZiti Gzemi a vystavby, je jakousi
"Gstavou" okresu. V pfipadé Ze lokalni pfedpis o zoningu nebo mapa z6n neodpovidaji generalnimu
planu, plati generalni plan.

Pro venkovska Uzemi uréuje Generdlni plan povolené typy vyuZziti Uzemi a intensitu a hustotu mozné
zastavby. Obsahuje politiky vyvazeni zajmu vystavby, ochrany zdrojl, vefejného zdravi a bezpeénosti.
Pro vétSinu méstskych Uzemi uréuje zakladni smérnici vyuZiti ploch a obsluhu ploch mésta technickymi
sluzbami. Vné oblasti obsluhovanych infrastrukturou jsou pfipustné jen venkovské (neméstské)
¢innosti a hustoty osidleni.

Soucasti venkovského Generalniho planu je Plan vyuZiti venkovskych uzemi. UrCuje kategorie ploch a
s ni spojené politiky, ur€uje pfislusné standardy. Pro venkovské obytné Gzemi okresu Santa Clara
umozniuje jeden byt na 3 az 8 hektar(i a to jen v ur€itych omezenych oblastech.

V oblastech se seismickym ohroZenim plan minimalizuje pocet trvale bydlicich ve vysoce rizikovych
oblastech. DalSi pfedpisy a regulativy omezuji umisténi zastavby podle geologickych a seismickych
rizik.

vize (dlouhodoby zamér) planu musi harmonizovat velkou fadu potfeb, cild, i samu realitu obce. Musi
kombinovat idealismus i pragmatismus, odrazet nejvyssi snahy ob¢anu a pfitom brat v Gvahu socialni,
ekonomické, politické, geografické a environmentalni reality, jimz budeme muset ¢elit ve 21. stoleti.
Zakladni politiky v Generalnim planu okresu Santa Clara

PFistup je odliSny od béZného v okresech jinde v Kalifornii, a to zejména v nasledujicich politikach:

- vy8Si kompaktnost zastavby,

- délba odpovédnosti za urbanni zastavbu,

- ochrana venkova,

- zacClenéni nezaclenénych ¢asti mést,

- subjekty implementace planu,

- vzjemné provazanost budoucnosti mést i venkova.

Délba odpovédnosti za novou zastavbu

VS8ech 15 mést okresu Santa Clara mé odpovédnost za mistni souhrnny plan, za poskytovani
komunalnich sluZeb, inZenyrskych siti a dalSich sluZeb ve vnitroméstskych obsluhovanych oblastech,
které samy urci a jsou nasledné pfezkoumany a pfijaty statem.

Okres je odpovédny za to, Ze nepfipusti zastavbu na plochach mimo dosah technické infrastruktury. To
zaroven pomuze zachovat moznost tyto plochy vyuzit pro kompaktni obytnou zastavbu, az to bude
vhodné. Zaroveri to podporuje zachovani pfirodnich zdroji ve venkovskych oblastech okresu.

V politice zaclenéni neurbanizovanych enklav mést je zamérem:

- vyloudit neefektivnosti a nejasnosti v poskytovani sluzeb mésta rozptylenym nezaclenénym enklavam,
- umoZznit obyvatelim enklav G¢astnit se pfimo na volbach a na rozhodnutich pfilehlych mést, v
zalezitostech které se jich budou dotykat, a ovliviiovat vykon sluzeb a zafizeni, které jiz pouzivaji nebo
na nich zaviseji,

- provadét rozhodnuti o Uc€elu vystavby v téchto oblastech v souladu s funkénim vyuZitim sousednich
ploch, obsazenych v generalnim planu pfilehlych mést.

Hlavnimi transformacnimi faktory, které utvarejici budouci rust a vystavbu v okresu jsou:

- rast populace, ekonomiky, stavby bytd,

- ekonomika nemovitosti - ceny pozemki, vefejné a soukromé néklady spojené s vystavbou,

- pravomoci statu a federace ovliviiujici planovani a rozhodovani o vystavbé na mistni trovni,

- finance mistnich organu, ovliviujici jejich schopnost pfizpusobit riist obci,

- hospodarska soutéz, technika a globalni ekonomika ovliviujici jak misto, tak zplGsob realizace zmén,
- prostfednictvim mistnich plana vytycujici zakladni izemni rdmec, v némz se r(ist bude odehravat,

- zohlednit postoje verfejnosti, které vytvareji kontext pro rozhodovani mi
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Vyhlaska o zoningu okresu Santa Clara
Projekt revise vyhlasky

Projekt revise vyhlasky o zoningu je probihajici sili Planovaci kancelare Okresniho Gfadu Santa Clara
souhrnné prepsat a formalné zmeénit regulativy zoningu, které se b&hem uplynulych let staly z mnoha
ddvodl problematické.

Projekt za¢al 1997 s cilem vytvofit dobfe fungujici vyhlasku o zoningu, ktera by dosahla nasledujicich
cild:

a) Zlepsit pochopeni moznosti lidi co délat na svych pozemcich - pofidit vyhlaSku o zoningu ktera je
logickd, jasné napsand, ilustrovana a poskytnuta v pekné, Citelné forme.

b) Zajistit pfesnost a ucelenost informaci poskytovanych majitelim nemovitosti, Zadatelim a rdznym
jinym zékaznikdm tim, Ze se vylouéi nadbyte¢nosti, matouci jazyk a konfliktni zajmy a politiky.

¢) Zlepsit ucinnost vyuZiti asu zaméstnanc( i procedur stavebniho povoleni a vyuZziti pozemka.
Usnadnit dostupnost regulac¢nich predpist jejich umisténim na internetu Planovaci kancelare. Zvysit
spokojenost zakaznikua tim, Ze procedury zadosti budou méné matouci, méné pracné a ¢asové
nenarocné.

Tyto cile jiz byly v Planovaci kancel&fi vytvoreny, véetné minimalizace revisi a zajiSténi spoluprace
tymu potfebnych odbornikd. Dokonéeni projektu bylo planovano na konec roku 2001.

Zoning okresu Santa Clara je na internetu dobfe dokumentovan. Mapa zoningu ,,Zonning Atlas” je
spole¢nd pro celé soumésti, ukazky z ni jsou ha Mapovém listu 32A

(viz Obrl).

Santa Clara
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Obr.4 Uzemi neza Fazena do m &st Okresu Santa Clara
O spravu Uzemi okresu Santa Clara se okres d  éli s m ésty, ktera zabrala n ékdejSi plodné udoli.
Do lakavych abo €i hor se Si Fi sprawl. Na okres zbyla sprava nehostinnych "volny ch ploch" a
vykon statni spravy nad m ésty tvo Ficimi soum ésti "Silicon Valley", které nema statut metropole.
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USE AND ARER DESIGNATIONS
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Obr. 5 Funk éni vyuziti okresu Santa Clara
Funk énim vyuzitim horskych Gzemi jsou p  FedevSim regionalni parky (tmav & zelena) a
pastevectvi (sv &tle hn &da). ZIuté plochy jsou "venkovska obytna Gzemi", za  birajici prostory
kolem horskych silnic a na zbytku rovinnych ploch. Oramovana Zluta plocha je vznikajici
"sprawlova vesnice" St Martin.

Souvislosti zoningu s Generalnim planem

Vztah je jasné definovan Zakonem statu Kalifornie. Ten vyzaduje, aby mistni regulace zoningu a
rozvoje, véetné smeérnic a rozhodovani s tim spojenych, byly v souladu s Generalnim planem. Pravni
ustanoveni podporuji a dale zpevnuji status Generalniho Planu nad vSemi lokalnimi nastroji fizeni

vyuziti Uzemi a rozvoje: kdyz vyhlaska o zoningu nebo mapy nesouhlasi s Generalnim planem, méa
prioritu obsah Generéalniho Planu.

PREHLED ZAKLADNICH DISTRIKTU A JEJICH VARIACI
Venkovské zakladni distrikty A, AR, HS, RR)
A Districts: Agricultural Preservation Criteria
(Kritéria zemédeélské ochrany)
AR Districts: Specific Subdivision and Road Provisions
(Specifické déleni pozemkud a dopravni opatfeni)
HS Districts: Supplemental Development Standards
( Normy doplrikové zastavby HS distriktd)
RR Districts: Supplemental Development Standards
( Normy dopliikové zastavby RR distrikt venkovského bydleni)

16
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Méstské zakladni distrikty RHS, ML, MH,
Slope-Density Requirements in RHS District
(Doplhkové standarty pro obchodni a vyrobni distrikty)

Variaéni pfipony -d, -sr, -n, -h, -bw, -mh, Lot Size
Lot Size (minimalni velikosti pozemka odstupy)
viz Tab 3.14 LotArea and Setbacks

-d Design Review (posouzeni navrhu)

-sr Scenic Road (vyhlidkové silnice)

-n Neighborhood (regulace okrsku)

-h Historic Preservation (ochrana pamatek)

-bw Bay Wetlands (mokrady)
-mh Monterey Highway (povoleni vjezdu)

Variaéni pfipona LOT-SIZE (minimalni vyméra pozemk({l a odstupy)
viz Tab 3.14 LotArea and Setbacks

Variaéni pfipona Slope-Density (pfepocet pro svazité pozemky)

Variaéni pfipona DESIGN REVIEW -d1, -d2
(pozadavky na posouzeni navrha)

-d1 Santa Clara Valley Viewshed

-d2 Milpitas Hillsides

Variaéni pfipona SCENIC ROADS -sr
(Odstupy a posouzeni navrh(, zna¢eni, evidence)

Variaéni pfipona NEIGHBORHOOD PRESERVATION -n
-n1 Ochrana okrsku Los Altos

-n2 Ochrana okrsku Burbank

-n5 Ochrana okrsku Cambrian Park

Variaéni pfipona HISTORIC PRESERVATION -h
(pozadavky na posouzeni navrha)

(posudek komise historickych pamatek)

(specialni regulativy, procedury demolice a odstranéni)

-h1 District (New Almaden)

-h2 District (D'Artenay Portuguese Ranch)

Varia¢ni pfipona BAY WETLANDS -bw (ochrana mokfadu)
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